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Aktiva    G e s c h ä f t s j a h r    Vorjahr

Euro Euro Euro

A. Anlagevermögen

 I. Immaterielle Vermögensgegenstände 9.639,00 19.276,00

II. Sachanlagen

 1. Grundstücke mit Wohnbauten 18.746.590,90 17.188.132,46

 2. Grundstücke ohne Bauten 0,00 0,00

 3. Betriebs- und Geschäftsausstattungen 16.525,00 21.458,00

 4. Anlagen im Bau 0,00 0,00

5. Bauvorbereitungskosten 0,00 32.130,75

6. Geleistete Anzahlungen 0,00 18.763.115,90 89.539,17

III. Finanzanlagen

   Beteiligungen 39.931,89 39.931,89

18.812.686,79 17.390.468,27

B. Umlaufvermögen

 I. Vorräte

     Unfertige Leistungen 1.455.465,88 1.138.004,29

II. Forderungen und sonstige

    Vermögensgegenstände

    

 1. Forderungen aus Vermietung 44.408,05 51.838,52

 2. Sonstige Vermögensgegenstände 9.591,31 53.999,36 60.177,34

III. Flüssige Mittel 

Kassenbestand, Bundesbankguthaben

Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 2.772.395,54 5.371.659,38

C. Rechnungsabgrenzungsposten

     andere Rechnungsabgrenzungsposten 191.250,00 213.750,00

Bilanzsumme: 23.285.797,57 24.225.897,80

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2024

der Wohnungsbaugenossenschaft Rüdersdorf eG,
Rüdersdorf



Passiva                     G e s c h ä f t s j a h r           Vorjahr

EUR EUR EUR

A. Eigenkapital

 I. Geschäftsguthaben

      der mit Ablauf des Geschäftsjahres

      ausgeschiedenen Mitglieder 35.360,00 48.880,00

      der verbleibenden Mitglieder 1.011.089,76 992.604,81

      aus gekündigten Geschäftsanteilen 1.300,00 1.047.749,76 1040,00

II. Sonderrücklage gem.  § 27 Abs. 2 DMBilG 2.907.565,18 2.907.565,18

III. Ergebnisrücklagen

  1. Gesetzliche Rücklage 1.088.068,67 1.070.680,74

        dav. aus Jahresüberschuss Geschäftsjahr

        eingestellt: 17.387,93 €

   2. Andere Ergebnisrücklagen 6.057.904,34 7.145.973,01 6.331.970,30

         dav. aus Jahreüberschuss Geschäftsjahr

        eingestellt: 69.551,73 €

IV. Bilanzgewinn/-verlust 86.939,66 -343.617,69

11.188.227,61 11.009.123,34

B. Rückstellungen

 Steuerrückstellungen 20.572,50 0,00

 Sonstige Rückstellungen 88.988,26 125.988,52

C. Verbindlichkeiten

 1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 10.410.427,37 11.379.396,43

 2. Erhaltene Anzahlungen 1.367.229,36 1.426.707,00

3. Verbindlichkeiten aus Lief. u. Leist.

a.) Verbindlichkeiten aus Vermietung 142.932,45 70.480,43

b.) Verbindlichkeiten aus Grundstücksverkäufen 0,00 0,00

c.) Verbindlichkeiten aus Betreuungstätigkeit 0,00 0,00

d.) Verbindlichkeiten aus and. Lief. u. Leist. 65.171,10 206.516,78

4. Sonstige Verbindlichkeiten 2.248,92 7.685,30

     davon aus Steuern: EUR 0,00

     (Vorjahr:                  EUR 152,52)

     davon im Rahmen der sozialen

     Sicherheit:           EUR 0,00 11.988.009,20 13.090.785,94

     (Vorjahr:              EUR 201,63)

Bilanzsumme: 23.285.797,57 24.225.897,80

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2024

der Wohnungsbaugenossenschaft Rüdersdorf eG,
Rüdersdorf



   G e s c h ä f t s j a h r    Vorjahr
EUR EUR EUR

 1. Umsatzerlöse
    a)   aus Bewirtschaftungstätigkeit 4.052.834,48 3.789.550,01

    b)   aus Betreuungstätigkeit 5.813,92 7.686,96

    c)  aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 4.058.648,40 0,00

 2. Bestandsveränderung 317.461,59 -42.176,11

 3. Sonstige betriebliche Erträge 58.160,59 72.721,40

 4. Aufwendungen für Bewirtschaftungstätigkeit 2.948.060,08 2.886.807,41

 5. Rohergebnis 1.486.210,50 940.974,85

 6. Personalaufwand
       a) Löhne und Gehälter 281.805,70 253.451,97
    
       b) Soziale Abgaben 69.236,29 351.041,99 57.321,47

 7. Abschreibungen
       auf immaterielle Vermögensgegenstände   
       des Anlagevermögens und Sachanlagen 552.243,65 518.792,51

 8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 171.131,55 229.413,95

 9. Erträge aus Beteiligungen 5.178,07 3.743,99

10. Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 42.178,96 12.806,31

11. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 179.488,06 175.012,66

12. Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 279.662,28 -276.467,41

13.  Steuern von Einkommen und Ertrag 38.578,20 0,00

14. Ergebnis nach Steuern 241.084,08 -276.467,41

15. Sonstige Steuern 67.204,76 67.150,28

16. Jahresfehlbetrag/-überschuss 173.879,32 -343.617,69

15. Einstellung 
     a) in gesetzliche Rücklage 17.387,93 0,00
     b) in andere Ergebnisrücklagen 69.551,73 0,00

16. Bilanzgewinn/Bilanzverlust    86.939,66 -343.617,69

Gewinn- und Verlustrechnung
für die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2024

der Wohnungsbaugenossenschaft Rüdersdorf eG,
Rüdersdorf
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Anhang zum Jahresabschluss 2024 

der Wohnungsbaugenossenschaft Rüdersdorf eG 

 

1. Allgemeine Angaben 

Die Wohnungsbaugenossenschaft Rüdersdorf eG hat ihren Sitz in Rüdersdorf bei Berlin und 
ist eingetragen in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Frankfurt/Oder (GnR. 37). 

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbu-
ches in der Fassung des Bilanzrichtlinien – Umsetzungsgesetzes (BilRUG), des Genossen-
schaftsgesetzes, des DMBilG und der Satzung. 

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (ein-
schließlich Anlagespiegel und Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrechnung 
wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.  

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte gemäß der zum 
01.07.2023 in Kraft getretenen Verordnung über die Gliederung des Jahresabschlusses von 
Wohnungsunternehmen (JAbschlWUV) vom 14.06.2023. Der Vorjahresausweis wurde ent-
sprechend angepasst.  

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erläuterungen zur Bilanz und zur GuV 

2.1. Bilanz 

Anlagevermögen 

Immaterielle Vermögensgegenstände 

Zur Entwicklung der immateriellen Vermögensgegenstände sowie der Sach- und Finanzanla-
gen wird auf den Anlagespiegel (Anlage 1) verwiesen. 

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermögensgegenstände werden bei Zugang mit ihren An-
schaffungskosten aktiviert und planmäßig linear über ihre voraussichtliche Nutzungsdauer ab-
geschrieben. 

Sachanlagen 

Die Bewertung des Sachanlagevermögens erfolgt zu den historischen Anschaffungs-/Herstel-
lungskosten, vermindert um die kumulierten planmäßigen Abschreibungen. 

Die planmäßigen Abschreibungen erfolgen linear über die voraussichtliche wirtschaftliche Nut-
zungsdauer. Den planmäßigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern zugrunde: 

 Wohnbauten    50 Jahre 
 Garagen    50 Jahre 
 Stellplätze    15 Jahre 
 Geschäftsausstattungen         3-20 Jahre 

 

Die Abschreibung von nachträglich aktivierten Herstellungskosten für Wohngebäude erfolgt 
ebenfalls mit 2 % jährlich. 
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Bauvorbereitungskosten 

An den Wohnobjekten Brückenstr.72-75 erfolgte der Anbau von 4 Aufzugsanlagen. Die in 2023 
dafür angefallenen Projektierungs-, Planungs- und Vermessungskosten betragen 32,1 T€ und 
wurden in 2024 aktiviert. 

Geleistete Anzahlungen 

Anzahlung an Thyssen Krupp Elevator gemäß Bauvertrag für die Wohnobjekte Brückenstr. 
72-75 in Höhe von 89,5 T€ wurden ebenfalls in 2024 aktiviert. 

Finanzanlagen 

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet. 

Die Genossenschaft hält 774 Anteile zu einem Wert von 52,-- € pro Anteil an der Berliner 
Volksbank. 

Ebenso ist sie in Höhe von 357,90 € an der GVV Gesellschaft für Versicherungsvermittlung 
und Vermögensbildung mbH beteiligt.  

Umlaufvermögen 

Unfertige Leistungen 

In der Position Unfertige Leistungen sind 1.455,5 T€ (Vorjahr 1.138,0 T€) noch nicht abge-
rechnete Betriebs- und Heizkosten enthalten. Bei der Bewertung der unfertigen Leistungen, 
wurden keine leerstandsbedingten Abschläge vorgenommen. Ein Abschlag der nicht umleg-
baren CO2-Kosten wurde berücksichtigt.  

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände 

Forderungen sind mit dem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren Risiken wird durch Einzel- 
bzw. Pauschalwertberichtigung Rechnung getragen. Als uneinbringlich eingeschätzte Forde-
rungen aus Vermietung wurden in Höhe von 5,8 T€ abgeschrieben. Darüber hinaus wurde 
eine pauschale Wertberichtigung von 9,0 T€ vorgenommen. 

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand für eine bestimmt 
Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen. 

Am Bilanzstichtag wird ein gezahlter Baukostenzuschuss im Zusammenhang mit dem Fern-
wärmeanschluss ausgewiesen. Dieser Betrag wird über einen Zeitraum von insgesamt 10 Jah-
ren (Vertragslaufzeit) abgeschrieben. 

Eigenkapital 

Rücklagen 

Der Jahresfehlbetrag 2023 (- 343,6 T€) wurde aus der Ergebnisrücklage  genommen. 

Die Rücklagen entwickelten sich im Geschäftsjahr 2024 wie folgt: 
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  Bestand  Einstellung Einstellung aus             Bestand 

  am Ende aus Bilanzverlust dem Jahresüberschuss am Ende 

  des Vorjahres des Vorjahres des Geschäftsjahres des Geschäftsjahres 

Sonderrücklage gem.  
§ 27 Abs. 2 DMBilG 

         2.907.565,18 €                 2.907.565,18 €  

Gesetzliche Rücklage          1.070.680,74 €         17.387,93 €             1.088.068,67 €  

And. Ergebnisrücklagen          6.331.970,30 €  -  343.617,69 €       69.551,73 €             6.057.904,34 €  

 

Rückstellungen 

Die Steuerrückstellungen (20.572,50 €) beinhalten die zu erwartende Körperschaftsteuer ein-
schließlich Solidaritätszuschlag für das Jahr 2024. 

Sonstige Rückstellungen 

Die sonstigen Rückstellungen berücksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Höhe des nach vernünftiger kaufmännischer Beurteilung 
notwendigen Erfüllungsbetrages.  

Die sonstigen Rückstellungen setzen sich wie folgt zusammen:  

Rückstellungen per 31.12.2024 in TEUR 

Prüfungskosten + Jahresabschlussarbeiten 25,0 

Steuerberatungskosten 10,0 

Berufsgenossenschaft 2,0 

Aufbewahrungskosten Firmenunterlagen 2,8 

Altanschließergebühren 2,9 

Betriebskosten 46,3 

 

89,0 

 

Verbindlichkeiten 

Die Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfüllungsbetrag passiviert.  

Die Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten sind in Höhe von 10.410 T€ durch Grund-
pfandrechte besichert. 

Zu den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeiten-
spiegel (Anlage 2) verwiesen. 

In den Verbindlichkeiten sind keine Beträge enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag 
rechtlich entstehen. 

Treuhandvermögen und Treuhandverbindlichkeiten 

Nicht bilanzierte Treuhandvermögen bzw. –verbindlichkeiten bestanden zum 31.12.2024 in 
Höhe von                    79.050,73 €. 
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2.2. Gewinn- und Verlustrechnung 

In den sonstigen betrieblichen Erträgen und Aufwendungen sind keine wesentlichen perioden-
fremden Erträge und Aufwendungen enthalten. 

3. Sonstige Angaben 

Sonstige finanzielle Verpflichtungen 

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpflichtungen, die für die Beurteilung der Finanzlage 
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht. 

Finanzinstrumente 

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt. 

Arbeitnehmer 

Die Zahl der im Geschäftsjahr durchschnittlich beschäftigten Mitarbeiter betrug: 3 Mitarbeiter. 

Mitgliederbewegung 

Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt: 

Mitgliederbewegung                              Mitgliederanzahl 

Stand am 31.12.2023  668 
   
Zugang 2024  42 
        durch Neuaufnahme  37 
        durch Übertragung  5 

   
Abgang 2024 

 
32 

        durch Kündigung  18 
        durch Tod   5 
        durch Übertragung  6 
        durch Ausschluss  2 
        durch nachtr. Abgang  1 

   
Stand am 31.12.2024 

 
678 

   
Die Mitglieder haften mit den gezeichneten Geschäftsanteilen. Die Haftsumme beträgt 1.012,8 
T€ (Vorjahr 997,5 T€) und hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 15,3 T€ erhöht. 

Die Geschäftsguthaben, der verbleibenden Mitglieder haben sich im Vergleich zum Vorjahr 
um 18,5 T€ erhöht. 

Nachtragsbericht 

Nach Abschluss des Geschäftsjahres 2024 sind keine Vorgänge von besonderer Bedeutung 
für die Finanzlage der Genossenschaft eingetreten. 
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Anlage 1 - Anlagenspiegel 

Anschaffungs-/ Zugänge Abgänge Umbuchungen Zuschreib- Anschaffungs-/ Kumulierte Kumulierte Buchwerte Buchwerte
Herstellungs- (+/-) bungen Herstellungs- Abschrei- des auf auf Abschrei- zum Vorjahr

kosten kosten bungen Geschäfts- Abgänge Umbuchungen bungen
01.01.2024 31.12.2024 01.01.2024 jahres 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023

I. Immaterielle Vermögensgegenstände

53.476,58 €             -  €                     -  €              53.476,58 €        34.200,58 €        9.637,00 €      43.837,58 €        9.639,00 €          19.276,00 €        

II. Sachanlagen

Grundstücke
mit Wohnbauten 27.759.966,98 €      1.974.462,17 €      134.633,16 € 121.669,92 €   29.721.465,91 € 10.571.834,52 € 537.673,65 €  134.633,16 € 10.974.875,01 € 18.746.590,90 € 17.188.132,46 € 
Betriebs-& Geschäfts-
ausstattung 92.288,10 €             -  €                     -  €              92.288,10 €        70.830,10 €        4.933,00 €      -  €              75.763,10 €        16.525,00 €        21.458,00 €        
Bauvorbereitungskosten 32.130,75 €             -  €                     -  €              32.130,75 €-     -  €       -  €                   -  €                   -  €               -  €              -  €                -  €                   -  €                   32.130,75 €        
geleistete Anzahlungen 89.539,17 €             -  €                     -  €              89.539,17 €-     -  €       0,00 €                 -  €                   -  €               -  €              -  €                -  €                   0,00 €                 89.539,17 €        
Sachanlagevermögen
gesamt 27.973.925,00 €      1.974.462,17 €      134.633,16 € -  €                29.813.754,01 € 10.642.664,62 € 542.606,65 €  134.633,16 € -  €                11.050.638,11 € 18.763.115,90 € 17.331.260,38 € 

III. Finanzanlagen

Beteiligungen 39.931,89 €             -  €                     -  €              -  €                -  €       39.931,89 €        -  €                   -  €               -  €              -  €                -  €                   39.931,89 €        39.931,89 €        
Ausleihungen -  €                        -  €                     -  €              -  €                -  €       -  €                   -  €                   -  €               -  €              -  €                -  €                   -  €                   -  €                   
Finanzanlagen gesamt 39.931,89 €             -  €                     -  €              -  €                39.931,89 €        -  €                   -  €               -  €              -  €                -  €                   39.931,89 €        39.931,89 €        

A. Anlagevermögen
Gesamt: 28.067.333,47 €      1.974.462,17 €      134.633,16 € -  €                29.907.162,48 € 10.676.865,20 € 552.243,65 €  134.633,16 € 11.094.475,69 € 18.812.686,79 € 17.390.468,27 € 

Abschreibungen



Jahresabschluss 2024

Anlage 2 - Verbindlichkeiten zum 31.12.2024

Verbindlichkeiten insgesamt davon
Restlaufzeit gesichert

Art der
bis zu 1 Jahr zwischen 1 und 5 Jahre über 5 Jahre Siche-

€ € € € rung * 

Verbindlichkeiten gegenüber 10.410.427,37 €          1.102.298,22 €            3.387.475,82 €                    5.920.653,33 €            10.410.427,37 €          
Kreditinstituten (11.379.396,43 €) (968.974,27 €) (2.695.337,98 €) (7.715.084,18 €) (11.379.396,43 €) GPR

1.367.229,36 €            1.367.229,36 €            
Erhaltene Anzahlungen (1.426.707,00 €) (1.426.707,00 €)

Verbindlichkeiten 142.932,45 €               142.932,45 €               
aus Vermietung (70.480,43 €) (70.480,43 €)

Verbindlichkeiten aus anderen 65.171,10 €                 65.171,10 €                 
Lieferungen und Leistungen (206.516,78 €) (206.516,78 €)

Sonstige Verbindlichkeiten 2.248,92 €                   2.248,92 €                   
(7.685,30 €) (7.685,30 €)

Gesamtbetrag 11.988.009,20 €          2.679.880,05 €            3.387.475,82 €                    5.920.653,33 €            10.410.427,37 €          
(13.090.785,94 €) (2.680.363,78 €) (2.695.337,98 €) (7.715.084,18 €) (11.379.396,43 €)

* GPR=Grundpfandrecht


















